UCHWALA NR ..o
RADY MIASTA KNUROW

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Knurow dla
wyznaczonych obszaréow zabudowy mieszkaniowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art.40ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1465) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.J. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) i uchwaty
Nr LXXVI111/950/2023 Rady Miasta Knuréw z dnia 18 pazdziernika 2023 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Knurow dla
wyznaczonych obszaréw zabudowy mieszkaniowej
RADA MIASTA KNUROW

stwierdza,
ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Knuréw dla wyznaczonych
obszarow zabudowy mieszkaniowej, jest zgodny z ustaleniami ”Zmiany studium uwarunkowan
| kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Knurow”, przyjetej jako dokument w formie
ujednoliconej uchwatg LXXI1/873/2023 Rady Miasta Knuréw z dnia 17 maja 2023 r.

I uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Knuréw dla wyznaczonych obszaréw

zabudowy mieszkaniowej

Przepisy ogdlne
§ 1. 1. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Knuréw dla wyznaczonych
obszarow zabudowy mieszkaniowej, zwany dalej ,,planem”, skladaja si¢ ustalenia zawarte
W tredci niniejszej uchwatly wraz z nastepujacymi zatacznikami:
1) zataczniki Nr 1A - Nr 1D o nazwie ,,Rysunek planu” stanowigce czg¢$¢ graficzng planu w skali
1:1000, obejmuje 4 obszary okreslone kolejno na zatacznikach:

a) zatgcznik Nr 1A - cze$¢ graficzna planu dla obszaru potozonego w rejonie ul. Jeczmiennej,
oznaczona jako jednostka przestrzenna nr 1,

b) =zalacznik Nr 1B - czes$¢ graficzna planu dla obszaru potozonego w rejonie ul. Stanistawa
Moniuszki, oznaczona jako jednostka przestrzenna nr 2,

c) zalgcznik Nr 1C - cze$¢ graficzna planu dla obszaru potozonego w rejonie ul. Stanistawa
Wyspianskiego, 0znaczona jako jednostka przestrzenna nr 3,

d) zatagcznik Nr 1D - czg$¢ graficzna planu dla obszaru potozonego w rejonie ul. Lesnej; 0znaczona
jako jednostka przestrzenna nr 4,

2) zalacznik Nr 2 0 nazwie ,,Rozstrzygniecia o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

3) zalacznik Nr 3 o nazwie ,,Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych”;

4) zalacznik Nr 4 0 nazwie ,,Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym”.

2. W zalagcznikach graficznych Nr1A - Nr 1D okresla si¢ oznaczenia graficzne bedace
obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) ustalone symbolami klasy przeznaczenia terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

3. Oznaczenia obowigzujace na podstawie przepisow odrebnych okresla sie:
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w zalgczniku graficznym Nr 1A:

strefa kontrolowana gazociagu,

ztoze wegla kamiennego "Knurow" (ID MIDAS 345),
teren gorniczy "Knuroéw I",

obszar gorniczy "Knuréw";

w zalaczniku graficznym Nr 1B:

strefa kontrolowana gazociagu,

ztoze wegla kamiennego "Knurow" (ID MIDAS 345),
teren gorniczy "Knurow 1",

obszar gorniczy "Knuréw";

zasieg oddziatywania hatasu autostrady w przedziale 50 - 54,9 dB;
w zalaczniku graficznym Nr 1C:

strefa kontrolowana gazociagu,

ztoze wegla kamiennego "Knuréw" (ID MIDAS 345),
teren gorniczy "Knurow 1",

obszar gorniczy "Knurow";

w zatgczniku graficznym Nr 1D:

granice terenu gorniczego "Knuroéw 1",

ztoze wegla kamiennego "Szczyglowice" (ID MIDAS 346),
teren gorniczy "Szczyglowice 1",

obszar gorniczy "Szczygtowice".

Pozostate oznaczenia stanowig elementy informacyjne planu:
w zalaczniku graficznym Nr 1A:

gazociag,

granice aglomeracji Knurow-1,

w zalaczniku graficznym Nr 1B:

gazociag,

granice aglomeracji Knurow-1,

w zalaczniku graficznym Nr 1C gazociag;

w zalaczniku graficznym Nr 1D:

wodociag;

linia elektroenergetyczna 20 kV.

Cyfrowo-literowe oznaczenie terenu, o schemacie NR.nrXYZ, stosowane w czgsci graficznej
planu w zatacznikach od Nr 1A do Nr 1D oraz w tekscie planu, nalezy rozumie¢ odpowiednio,

jako:

NR — numer jednostki przestrzennej okreslajacy 1 z 4 wyodrgbnionych obszaréw w granicach
objetych planem, zgodnie z podziatem obszaru objetego planem na zatgczniki Nr 1A do Nr 1D;

nr — kolejny numer terenu w ramach jednostki przestrzennej dla danej klasy przeznaczenia;

XYZ —symbol klasy przeznaczenia terenu.

Niniejsza uchwata obejmuje obszar o tgcznej powierzchni 4,359 ha w zakresie granic obszaru
objetego planem jest zgodna z zatacznikiem graficznym do Uchwaty Nr LXXV111/950/2023 Rady

Miasta Knuréw z dnia 18 pazdziernika 2023 r.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia potaci dachowych jest
mniejszy niz 20°;

dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych
jest nie mniejszy niz 20°;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang, o ktorej mowa w art. 2 ust.
12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

dzialce sgsiedniej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, ktora ma co najmniej jedng granice
wspolng z dziatka, na ktorej planowana jest zabudowa;

dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny, zapewniajace, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, obstuge
komunikacyjng (dojazd) dziatek budowlanych i budynkow, odpowiednig do ich przeznaczenia
| sposobu ich uzytkowania;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ ciagly lini¢ na rysunku planu rozdzielajaca
tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

mikroinstalacji — nalezy przez to rozumie¢ mikroinstalacje, o ktorej mowa w art. 2 ust 19 ustawy
z dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych zrodtach energii;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra wyznacza obszar
przeznaczony pod realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:

elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, urzadzenia zwigzane z infrastrukturg
techniczng i obslugg komunikacji,

elementow takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, dekoracje, balkony, ktore moga
wystawac poza t¢ lini¢ nie wiecej niz 1,0 m;

parkingu terenowym — nalezy przez to rozumie¢ jednopoziomowe odkryte miejsce parkingowe
lub zgrupowanie takich miejsc, opierajace si¢ na gruncie i niebedace elementem pasa drogowego;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

klasie przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ wiodacg klase przeznaczenia, ktorej
w ramach dziatki budowlanej powinny by¢ podporzadkowane inne dopuszczone planem
przeznaczenia, okreslone jako ,,przeznaczenie uzupetniajace”;

przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dopuszczone na
,.dziatce budowlanej”, jako uzupehienie ,,Klasy przeznaczenia terenu” na zasadach okreslonych
w ustaleniach ~ szczegétowych. Laczny udziat powierzchni uzytkowej przeznaczenia
uzupelniajagcego nie moze stanowi¢ wigce] niz 49% powierzchni uzytkowej budynkow
w granicach dziatki budowlanej, o ile ustalenia szczegd6towe nie stanowig inaczej;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ graficzng planu miejscowego;

zabudowie gospodarczo - rekreacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe tworzong przez
budynki gospodarcze lub altany niebedace budynkami, altanami dziatkowymi i obiektami matej
architektury, niewielkich rozmiarow zadaszone budowle ogrodowe o lekkiej konstrukcji, bez
trwatych przegrod zewngtrznych, realizowane dla zaspokojenia potrzeb wypoczynkowych lub
rekreacyjnych.

1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia, parametrow i wskaznikow zagospodarowania terendw,
zawarte w niniejszej uchwale, odnosza si¢ do calego terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi na rysunkach planu, oraz na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy -
do kazdej pojedynczej dziatki budowlanej potozonej na tym terenie.

Brak w planie zapisow dotyczacych niektorych ustalen okreslonych w art. 15 ust. 2 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje
potrzeba ich ustalenia, lub, ze nie wystepuja w obszarze objetym planem, a w szczegdlnosci:

ustalen dotyczacych wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
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zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspoélczesnej;

granic i sposobow zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych i krajobrazow priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow

1. Z zastrzezeniem ust. 2 ustala si¢ nastepujace klasy przeznaczenia terenow:
MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

KDL - teren drogi lokalnej;

KDD - teren drogi dojazdowej;

KR — teren komunikacji drogowej wewngetrzne;j;

RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

RN-N — teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub nieskalsyfikowany - zabudowy gospodarczo -
rekreacyjnej.

Klasy taczone przeznaczenia terendw wymienione w USt. 1 moga by¢ realizowane lacznie lub
zamiennie.

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego:

nakazuje si¢ zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych na rysunkach planu,
ustalonych w odlegtosciach:

6,0 m od linii rozgraniczajacej teren o symbolu 2.1MN-U od granicy obszaru obje¢tego planem
W potnocnej czgsci,
5,5 m od linii rozgraniczajacej tereny o symbolach 3.1MN i 3.1KDL,

4,0 m od linii rozgraniczajgcej tereny o symbolach 3.2MN i 3.1KDD oraz tereny o symbolach
1.IMN, 1.2MN i 1.1KR,

ograniczenie kolorow potaci dachowych dachéw spadzistych do barw czerwonej, bragzowej, Szarej
i czarnej lub ich odcieni;

za wyjatkiem granic przylegajacych do drog publicznych dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji
budynkow przy granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki;

maksymalna wysoko$¢ stupow elektroenergetycznych:

na terenach o symbolach MN, MN-U, KDL, KDD, KR i RN-N - 15,0 m,

na terenach o symbolach RN - 60,0 m;

maksymalna wysoko$¢ stacji bazowych telefonii komoérkowych - 45,0 m.

Ustala si¢ dla terenow wyznaczonych planem dopuszczenie elementéw zagospodarowania
niezbednych dla poprawnego funkcjonowania terenow o ustalonym przeznaczeniu,
W szczegolnosci:

miejsc postojowych;

miejsc do parkowania rowerow;

dojazdow;

komunikacji pieszo - rowerowej, ciagébw pieszo — jezdnych i pieszych;
sieci uzbrojenia terenu;
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Z zastrzezeniem § 16 ust. 8 hybrydowych urzadzen o$wietleniowych wykorzystujacych energie
Z wiatru 1 stonca;

zieleni urzgdzonej wysokiej i niskiej.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
zakazuje si¢:

lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci
zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych
W rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony srodowiska,

realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco i1 potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, wymienionych w przepisach odrebnych za wyjatkiem:

inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i drogowe;j, tacznosci publicznej,
poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania zt6z kopalin.

W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ dla nowych instalacji
grzewczych stosowanie niskoemisyjnych lub bezemisyjnych technik grzewczych.

Nakazuje si¢ gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych, zgodnie z regulacjami
obowigzujacymi w gminie oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.
Dopuszcza si¢ magazynowanie odpadoéw poza budynkami wylacznie w zadaszonych wiatach,

z ostonami bocznymi o wysokos$ci nie mniejszej niz 1,5 m wykonanych z materiatow tozsamych
z elewacyjnymi lub z zastosowaniem oston z paneli systemowych.

W zakresie ochrony wodd przed zanieczyszczeniem, nakazuje si¢ zabezpieczenie przed
przenikaniem do gruntu i sptywu do wod powierzchniowych, zanieczyszczen z drég i parkingdw
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢, ze poziom dzwigku przenikajacego do srodowiska
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych warto$ci okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku, przy czym:

wskazuje si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN do terenéw chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j”, w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu ochrony akustycznej;

wskazuje si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN-U do terenéw chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,tereny mieszkaniowo - ustugowe”, w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu ochrony akustycznej.

Nakazuje si¢ zachowanie istniejagcych naturalnych ciekow wodnych z dopuszczeniem ich
przebudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

1. Wyznacza si¢ tereny o Symbolach 1.1MN, 1.2MN, 3.1MN, 3.2MN, dla ktorych ustala sie:
klas¢ przeznaczenia — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

przeznaczenie uzupeltniajace:

teren ustug handlu detalicznego,

teren ushug zdrowia i pomocy spoteczne;.

Dla terenow wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zasady zagospodarowania terenow:

geometria dachéw - dowolna;
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:



a)
b)
3)
4)
5)
a)
b)
c)
d)
e)
6)
a)

b)

1)
a)
b)
2)
3)
a)
b)
4)

maksymalna — 1,0,

minimalna —0,1;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40 %;
maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 60 %;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

budynki mieszkalne i ustugowe z dachami spadzistymi — 12,5 m lub 3 kondygnacje nadziemne,
budynki mieszkalne i ustugowe z dachami ptaskimi — 9,0 m,

garaze 1 budynki gospodarcze z dachami spadzistymi — 6,0 m,
garaze i budynki gospodarcze z dachami ptaskimi — 4,5 m,

z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 3 budowle — 10,0 m;

z zastrzezeniem § 15 ust. 2, minimalna liczba miejsc do parkowania:

2 miejsca na 1 lokal mieszkalny, przy czym miejsce w garazu mozna traktowa¢ jako miejsce do
parkowania,

1 miejsce na kazde 50,0 m® powierzchni ushug.

. 1. Wyznacza sig¢ tereny o symbolach 2.1MN-U, 4.1MN-U, dla ktérych ustala si¢:

klase przeznaczenia — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
przeznaczenie uzupehniajace:

teren ustug handlu detalicznego,

teren ustug rzemieslniczych,

teren ustug turystyki,

teren ustug gastronomii,

teren ustug zdrowia i pomocy spoleczne;j,

teren ushug nauki,

teren ushug edukacji,

teren ustug sportu 1 rekreacji,

teren ustug kultury 1 rozrywki,

teren ustug kultu religijnego;

teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
teren ustug biurowych i administracji,
przeznaczenie wykluczone:

teren ustug handlu hurtowego;

teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

teren stacji paliw pltynnych.

Dla terenow wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zasady zagospodarowania terenow:

dopuszcza sig¢:

lokalizacje obiektéw obstugi pojazdow samochodowych,
utrzymanie obiektow zabudowy zwigzanej z rolnictwem;
geometria dachoéw - dowolna;

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

maksymalna — 1,0,

minimalna — 0,01;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 %);
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maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 50 %;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

budynki mieszkalne i ustugowe z dachami spadzistymi — 12,0 m,
budynki mieszkalne i ustugowe z dachami ptaskimi — 9,0 m,

garaze 1 budynki gospodarcze z dachami spadzistymi — 6,0 m,
garaze i budynki gospodarcze z dachami ptaskimi — 4,5 m,

z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 3 i pkt 4 budowle — 10,0 m;

z zastrzezeniem § 15 ust. 2, minimalna liczba miejsc do parkowania:

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny, przy czym
miejsce W garazu mozna traktowac jako miejsce do parkowania,

1 miejsce na kazde 50,0 m? powierzchni ushug.

1. Wyznacza si¢ tereny o Symbolach 3.1KDL i 3.1KDD, dla ktorych:
ustala si¢ klas¢ przeznaczenia:

KDL - teren drogi lokalnej,

KDD - teren drogi dojazdowej.

Dla terenow wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastepujgce szerokosci terendw w liniach
rozgraniczajacych drog w granicach obszaru objetego planem:

dla drogi 0 symbolu 3.1KDL - 6,3 m;
dla drogi 0 symbolu 3.1KDD od 6,4 m do 6,6 m.
Wysokos¢ budowli zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 3 1 pkt 4.

§ 10. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1.1KR, dla ktorego ustala sie:

1)
2)

3)
4)

klase przeznaczenia — teren Komunikacji drogowej wewngtrznej;

szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych drogi w granicach obszaru objgtego planem —
6,0 m;

wysoko$¢ budowli zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 3 i pkt 4;
maksymalng wysokos$¢ budowli — 15,0 m.

§ 11.1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach od 4.1RN do 4.5RN, dla ktorych ustala si¢ klase¢

2.

1)
a)
b)
2)
3)

przeznaczenia — teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

Dla terendow wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zasady zagospodarowania terenow:

dopuszcza si¢ lokalizacje:

stawow 1 sadow jako uzytkowania rolniczego terenow,
urzadzen wodnych,;

zakazuje si¢ lokalizacji budynkows;

wysoko$¢ budowli zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 3 i pkt 4.

§ 12.1. Wyznacza si¢ teren o symbolu 2.1RN-N, dla ktorego ustala si¢ klas¢ przeznaczenia — teren

2.

1)
a)

rolnictwa z zakazem zabudowy lub niesklasyfikowany - zabudowy gospodarczo - rekreacyjnej.

Dla terenow wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zasady zagospodarowania terenow:

dopuszcza si¢ lokalizacje:
stawow 1 sadow jako uzytkowania rolniczego terendw,



b) urzadzen wodnych;

2) geometria dachow - dowolna;

3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna-0,8

b) minimalna-0,01;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80 %;
5) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 10 %);

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki gospodarcze z dachami spadzistymi — 6,0 m,

b) budynki gospodarcze z dachami ptaskimi — 3,5 m,

C) 1z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 3 i pkt 4 budowle — 3,5 m.

Ustalenia dotyczace sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow

§ 13. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach terenow i obszarow podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrebnych:

1) zloze wegla kamiennego "Knurow" ( ID Midas 345) i "Szczyglowice" (ID Midas 346);

2) teren gorniczy "Knurow I" i "Szczyglowice I™;

3) obszar gorniczy "Knurow" i "Szczyglowice";

4) tereny potozone w strefie kontrolowanej od gazociagu.

2. W granicach terenéw wymienionych w ust. 1 pkt 1 - pkt 3 majg zastosowanie przepisy odrebne
dotyczace Prawa geologicznego 1 gorniczego.

3. W granicach terené6w wymienionych w ust. 1 pkt 2 ustala si¢ konieczno$¢ uwzgledniania
informacji o  przewidywanych  czynnikach  geologiczno-gorniczych,  dotyczacych
prognozowanych skutkow eksploatacji gornicze;j.

4. W granicach teren6w wymienionych w ust. 1 pkt 4 majg zastosowanie przepisy odrebne
rozporzadzenia W sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe
i ich usytuowanie.

Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad oraz warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§ 14. 1. W planie nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek, z wylaczeniem dzialek pod obiekty infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek dla terenow o symbolach 1.1MN, 1.2MN, 2.1MN-U, 3.1MN,
3.2MN i 4.1MN-U:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i zabudowy ustugowej — 600,0 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 350,0 m?,
c¢) dlazabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 250,0 m>;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek dla terenéw o symbolach 1.1MN, 1.2MN, 2.1MN-U, 3.1MN,
3.2MN i 4.1MN-U:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i zabudowy ustugowej — 18,0 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 13,0 m,
c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 6,0 m;



3)
4)

5)

na pozostatych terenach w granicach obszaru obj¢tego planem, na ktoérych zgodnie z przepisami
odrebnymi dopuszcza sie procedure scalania i podziatu nieruchomosci — 100,0 m?;

na pozostatych terenach w granicach obszaru obj¢tego planem, na ktoérych zgodnie z przepisami
odrebnymi dopuszcza si¢ procedure scalania i podziatu nieruchomosci — 6,0 m;

kat nachylenia granic dziatki do pasa drogowego musi zawiera¢ si¢ w przedziale od 70° do 110°.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
I infrastruktury technicznej

§ 15. 1. System komunikacji na obszarze objetym planem tworzony jest poprzez uklad komunikacji

1)

2)

3)

1)
2)
3)
4)

drogowej publicznej i wewnetrzne;j:
obsluga komunikacyjna terenéow z przylegtych drog publicznych zlokalizowanych bezposrednio
lub posrednio przy granicach obszarow objetych planem;

dla uktadu komunikacji drogowej tworzonego przez drogi publiczne o symbolach 3.1KDL,
3.1KDD oraz droge wewngtrzng o symbolu 1.1KR ustala si¢ mozliwo$¢ modernizacji
I rozbudowy istniejgcych drog do parametrow klas ustalonych w planie, oraz budowe nowych
drog z zastosowaniem parametrow Klasy drogi ustalonej w planie;

na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacje dojs¢, dojazdow oraz uzbrojenia terenu
w zakresie drog wewngetrznych i pozarowych, przy uwzglednieniu pozostalych ustalen planu.

Na terenach uslug, w ramach powierzchni wydzielonych parkingéw wyliczonych zgodnie
z ustaleniami planu ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz:

1 miejsce przy liczbie miejsc na parkingu do 15 miejsc;

2 miejsca przy liczbie miejsc na parkingu od 16 do 40 miejsc;

3 miejsca przy liczbie miejsc na parkingu od 41 do 100 miejsc;

4 % ogolnej liczby miejsc na parkingu o liczbie wigkszej niz 100 miejsc.

§ 16. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

1)

2)
a)

b)

1)

2)
3)

1)

2)

technicznej:

zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje si¢ do aktualnych potrzeb poprzez przebudowe lub
budowe nowej sieci o srednicach odpowiadajacych potrzebom;

dopuszcza sig:

realizacj¢ nowych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, atakze przebudowe
i rozbudowg istniejacych, w tym prowadzenia sieci w kanatach zbiorczych,

zmiang przebiegu i parametrow sieci infrastruktury technicznej, o ile nie narusza to struktury
danej sieci i nie pogarsza warunkéw obstugi,

realizacj¢ inwestycji infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
W zakresie zaopatrzenia w wodg:

ustala si¢ dostawe wody z miejskiej sieci wodociagowej z ujec zlokalizowanych poza obszarem
planu;

dopuszcza si¢ uzupetniajacy pobor wody ze studni;
na rysunku planu zatacznik Nr 1D wskazano informacyjnie przebieg wodociggu Dn 560.
W zakresie odprowadzania $ciekow 1 wod opadowych:

ustala si¢ odprowadzenie $ciekdw komunalnych dla terenow potozonych przy ulicy Jeczmiennej
I czgscl terenu przy ulicy Stanistawa Moniuszki w ramach aglomeracji Knurow-1 do kanalizacji
sanitarnej grawitacyjnie lub pompowo, prowadzacej $cieki do oczyszczalni zlokalizowanej poza
granicami obszaru objetego planem;

nakazuje sig:



b)

3)
a)

b)

4)
5)

1)
2)
3)

1)

a)
b)

c)

2)

1)

a)
b)

c)
2)
a)
b)
c)
1)

2)

oczyszczenie na zakltadowych urzadzeniach $ciekéw, ktorych parametry przekraczajg wartosci
dopuszczalne dla $ciekéw komunalnych przed ich wprowadzeniem do sieci kanalizacyjnej,

skierowanie wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej do
otwartego lub zamknigtego systemu kanalizacji deszczowe] zgodnie z przepisami odrgbnymi
(dotyczacymi substancji szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego), a z pozostatych
terendw poprzez kanalizacj¢ lub bezposrednio do wod i1 urzadzen wodnych, w tym urzadzen nad
I podziemnych stuzgcych regulacji przeptywu wody;

dopuszcza sig¢:

odprowadzenie $ciekéw bytowych do zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte oraz
indywidualnych oczyszczalni $ciekow,

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wlasnym inwestora zgodnie
Z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa wodnego;

na rysunku planu zatagcznik Nr 1A uwzglgdniono potozenie w granicach aglomeracji Knurow-1,
na rysunku planu zatacznik Nr 1B wskazano informacyjnie granice aglomeracji Knurow-1.

W zakresie zaopatrzenia w gaz i paliwa ptynne ustala si¢:

dostawe gazu z istniejacej sieci gazowej poprzez jej rozbudowe;

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ptynny;

na rysunkach planow zatacznik Nr 1A, Nr 1B i Nr 1C wskazano informacyjnie przebiegi
£azociggow.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

ustala si¢ mozliwo$¢ dostawy ciepta z indywidualnych lub grupowych systemoéw grzewczych
opartych o:

spalanie paliw w instalacjach,

stosowanie systemow zasilanych energia elektryczna,

z zastrzezeniem ust. 8, stosowanie systemow pozyskujacych energie z odnawialnych zrddet
energii zgodnie z przepisami odrgbnymi;

nakazuje si¢ eksploatacje instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

ustala si¢:

dostawe energii elektrycznej z GPZ - 6w potozonych poza granicami obszaru objegtego planem,

obstuge obszaru objetego planem poprzez linie napowietrzne 1 kablowe $redniego napigcia oraz
stacje transformatorowe zasilajace odbiorcoOw niskim napieciem;

nowe linie $redniego i niskiego napigcia nalezy wykona¢ jako kablowe utozone w gruncie;
dopuszcza sig:

wytwarzanie energii elektrycznej zgodnie =z przepisami odrgbnymi i ograniczeniami
wynikajacymi z ustalen planu,

przebudowe sieci napowietrznej na kablowa,

na rysunku planu zatacznik Nr 1D wskazano informacyjnie przebieg napowietrznej linii
sredniego napigcia 20 KV.

W zakresie telekomunikacji ustala sig:

mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, w tym stacji bazowych telefonii
komorkowej jako inwestycji celu publicznego lub jako zaktadowych sieci telekomunikacyjnych;

obstuge w zakresie systemu telekomunikacji 1 teleinformatyki przez sieci podziemne, nadziemne
I bezprzewodowe 1 powigzane z uktadem zewnetrznym poprzez sieci 1 urzadzenia
wyodrebnionych operatorow.

W zakresie instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet:
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1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) mikroinstalacji stonecznych zamontowanych na budynkach Iub wiatach na terenach o symbolach
MN i MN-U,

b) z zastrzezeniem ust. 8 pkt 2 lit. a, wolnostojace urzadzenia o mocy mikroinstalacji
wykorzystujacych energie z wiatru i stonca;

2) zakazuje sig¢:

a) mikroinstalacji na terenach o symbolach RN,

b) mikroinstalacji z uzyciem biomasy,

c) elektrowni wiatrowych oraz instalacji przekraczajacych moc mikroinstalacji wytwarzajacych
energi¢ ze stonca lub z biomasy.

Szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 17. 1. Na obszarze obj¢tym planem przedstawionym jako zatacznik Nr 1A, Nr 1B i Nr 1C przebiega

gazociag.
2. Wzdluz przebiegu gazociggu wymienionego w ust. 1 nakazuje si¢ zachowanie strefy
kontrolowanej o szerokosci 3,0 m (po 1,5 m od osi rurociggu), w ktorej obowigzuje zakaz:

1) lokalizacji budynkow;
2) sadzenia drzew;
3) lokalizacji urzadzen infrastruktury zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ustalenia dotyczgce stawek procentowych sluzacych do okreslenia oplat, o ktérych mowa w art.
36 ust. 4

§ 18. W granicach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ stawke procentowa stuzaca wyliczeniu optaty,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenow o symbolach MN i MN-U — 30%;
2) dla pozostatych terenéw nie wymienionych w pkt 1 — 5%.

Ustalenia koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Knurow.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzony zostal na podstawie
uchwaty Nr LXXVIII/950/2023 Rady Miasta Knuréw z dnia 18 pazdziernika 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Knuréw
dla wyznaczonych obszaréw zabudowy mieszkaniowe;j.

Planem objeto obszar 0 tacznej powierzchni 4,359 ha potozony w czterech obszarach: w rejonie ulic:

- Jeczmienngj,

- Stanistawa Moniuszki,

- Stanistawa Wyspianskiego,

- Lesne;j.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spowodowane  jest
konieczno$cia racjonalnego zagospodarowania terendw, zgodnie z kierunkami polityki przestrzennej
przyjetej w Zmianie studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Knuréw oraz uwzglednieniem wnioskéw ztozonych do Zmiany studium. W sporzadzanym planie
dostosowano zapisy do obowigzujacych przepisow, ktore wymagajg zastosowania nowego
nazewnictwa w zakresie symboli i nazwy klas przeznaczen terenéw okreslonych w tabeli zatacznika
do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 23 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obszary objete planem okreslone na zatgcznikach Nr 1B (rejon ulicy Stanistawa Moniuszki) i Nr 1D
(rejon ulicy Le$nej) stanowig poszerzenie terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych lub
mieszkaniowo - ustugowych wyznaczonych w obowigzujacych planach miejscowych. Dojazdy do
terenow objetych planem zapewnione beda poprzez niewydzielone na rysunku planu dojazdy od:

- wyznaczonej drogi klasy lokalna o symbolu Z20.5KDL, w ramach terenu o symbolu Z20.12MNU
(wyznaczonej na rysunku planu uchwalonego uchwatg Nr XXXI1/438/17 z dnia 19 kwietnia 2017 r.),
zlokalizowanej na wschod od granic terenu okreslonego na zataczniku Nr 1B,

- istniejacej drogi 0 symbolu P3.08D (ulica Les$na) poprzez, niewyznaczony w liniach
rozgraniczajacych, dojazd w ramach terenu o symbolu P3.12MN-U (wyznaczonej na rysunku planu
uchwalonego uchwatg Nr XXX/423/2004 z dnia 29 grudnia 2004 r.), zlokalizowanej na potudnie od
granic terenu okreslonego na zatgczniku Nr 1D.

Celem zabezpieczenia terenu pod budowg przysztego Ciagu komunikacyjnego na rysunku planu
zatgcznik Nr 1B, wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy.

Projekt planu po wejsciu w zycie na podstawie art. 34 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym spowoduje w granicach obszaréw objetych planem utrat¢ mocy obowigzujacych
planow zagospodarowania przestrzennego (uchwata Nr XXV1/340/16 Rady Miasta Knuréw z dnia
16 listopada 2016r., Nr XX1/280/2020 Rady Miasta Knurow z dnia 17 kwietnia 2020 r.,
XXX/423/2004 Rady Miasta Knuréw z dnia 29 grudnia 2004., Nr XXXI11/438/17 Rady Miasta
Knuréw z dnia 19 kwietnia 2017 r.).

Prezydent Miasta Knurowa dokonat analizy w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego Gminy Knurow imiejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego w marcu 2024 r. - uchwalg nr LXXXIV/1020/24 Rady Miasta
Knuréw z dnia 20 marca 2024 r.

Projekt planu sporzadzony =zostat zgodnie z obowigzujaca "Zmiang studium uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Knurow", przyjetej jako dokument w formie
ujednoliconej uchwatg LXXI1/873/2023 Rady Miasta Knuréw z dnia 17 maja 2023 r.

Rysunek planu sporzadzony zostat w skali 1:1000.

Zgodno$¢ rozwigzan przyjetych w projekcie mpzp z ustaleniami Zmiany studium
uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Knurow.



Zgodnie z obowigzujacym dokumentem Zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Knurow przyjetej jako dokument w formie ujednoliconej
uchwatg LXXII/873/2023 Rady Miasta Knuréw zdnia 17 maja 2023 r., obszar objety planem
znajduje si¢ w obrebie terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.

Analizujgc przeznaczenie terenu objetego planem, parametry i wskazniki urbanistyczne z ustaleniami
Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Knurow,
stwierdzono, ze mpzp nie narusza ustalen Studium.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

W miejscowym planie, wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury stanowig
ustalenia okre$lajgce zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego (ustalenia § 5) oraz zasady
ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu (ustalenia § 7 do § 12). Na rysunku
planu jednoznacznie okre$lono linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, a w miejscach, gdzie dopuszczono zabudowe ustalono nieprzekraczalne
linie zabudowy.

W czeg$ci opisowej uchwaly szczegdélowo okreSlono ustalenia podstawowe 1 uzupelniajace
wynikajace z obligatoryjnej klasyfikacji przeznaczen terendéw zgodnie z obowigzujacym
rozporzadzeniem. Nakazano realizacje nowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych.
Zakazano lokalizowania na obszarze planu obiektow i dziatalno$ci ucigzliwych, a w szczegdlnosci:

- przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wytgczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, w tym tacznosci publicznej,

- zakladow o duzym lub zwickszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;,

- instalacji mogacych powodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych elementow
przyrodniczych albo srodowiska jako catosci,

- urzadzen do produkcji energii z przekraczajacych moc mikroinstalacji oraz zakazano
mikroinstalacji z uzyciem biomasy.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Walory architektoniczne i krajobrazowe terenéw objetych planem sg przedmiotem analiz i ocen
wykonanych na etapie inwentaryzacji terenowej oraz projektowanego dokumentu. Do powyzszego
zagadnienia odnoszg si¢ ustalenia planu okreslajace zasady ksztaltowania zabudowy i1 wskazniki
zagospodarowania terenu (ustalenia § 7 do § 12).

Na etapie sporzadzania projektu miejscowego planu nie rozpatrywano szczegélnych regulacji
ochrony krajobrazu wynikajacych z audytéw krajobrazowych, poniewaz dla wojewddztwa $laskiego
audyt taki nie zostat dotychczas sporzadzony.

3. Wymagania ochrony przyrody, Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych.

Ustalenia planu (§ 6) okre$laja zasady ochrony $rodowiska. Na obszarze opracowanego planu nie
zachodza przestanki do okreslenia zasad ochrony krajobrazu kulturowego, zgodnie z § 3 planu.
Projekt planu nie obejmuje gruntéw rolnych, ktére wymagalyby uzyskania zgody, o ktérej mowa
wart. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i niele$nych, na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

W obszarze objetym planem brak form ochrony przyrody.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesne;j.

Na obszarze opracowania planu nie wystepuja obiekty dziedzictwa kulturowego.



5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
os6b niepelnosprawnych oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania
przyjetych w planie.

Plan miejscowy wprowadza szereg ustalen, ktore w sposob posredni majg na uwadze ochrong
zdrowia oraz bezpieczenstwo ludzi i mienia, m.in. poprzez ustalenia z zakresu:

1) ochrony srodowiska;
2) modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

Na obszarze planu wystepujg obszary i tereny gornicze. W § 13 wskazano zachowania przepiséw
odrebnych dotyczacych Prawa geologiczno gérniczego.

W granicach objetych planem wskazanych na zatgcznikach graficznych Nr 1A do Nr 1C ustalono
granice strefy kontrolowanej gazociggu. Zagospodarowanie w ramach tych stref odbywac si¢ bedzie
Z zastosowaniem przepisOw rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie ustalone w § 16 tekstu uchwaty.

Na obszarze opracowania nie wystepuja obszary szczegoOlnego zagrozenia powodzia, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz
W planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami zostalty uwzglednione poprzez ustalenia odnoszace si¢
m.in. do minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa. Ponadto, ustalenia planu dopuszczajg realizacj¢ urzadzen dla
0sOb ze szczegdlnymi potrzebami przed liniami zabudowy, co ma na celu zapewnienie
nieograniczonego dostegpu do budynkéw, oraz nie wprowadzaja zadnych ograniczen
uniemozliwiajacych realizacje rozwigzan architektonicznych dla ich potrzeb.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Walory ekonomiczne przestrzeni, rozumiane jako cechy przestrzeni mozliwe do okreslenia
w kategoriach ekonomicznych, stanowig relacj¢ ustalen planu w odniesieniu do: przeznaczenia
terendéw oraz Korzystnych wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy
(ustalenia § 7 do § 12), stawek procentowych stuzacych naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2024 r., poz. 1130) — zawarte w § 18 planu. Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne w tym
budzet miasta obejmuje przewidywane ekonomiczne skutki podjetych ustalen projektowanego
dokumentu.

7. Prawo wlasnosci.

Zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) ustalenia planu ksztattuja, wraz z innymi przepisami prawa, sposob
wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci.

W procedurze planu nie wplynety Zadne wnioski wlascicieli nieruchomosci.

Na terenach prywatnych nie wskazano zadnych nowych przeznaczen stanowigcych cele publiczne.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
Miejscowy plan spetnia wymogi potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, wynikajace z art.
17 pkt 2 i pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) poprzez zawiadomienie wilasciwych instytucji i organow
0 przystapieniu do sporzadzenia m.p.z.p., a nast¢pnie skierowanie do uzgodnien do wlasciwych
organdw wojskowych, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa.

9. Potrzeby interesu publicznego.

Realizacja potrzeb interesu publicznego zawiera si¢ w ustaleniach planu, w szczegolnosci
dotyczacych zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu (ustalenia
§ 7 do § 12).



Ustalenia planu wyznaczajg granice korzystania z nieruchomos$ci, poprzez migdzy innymi
postanowienia co do przeznaczenia terenu, czy zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego,
parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Umozliwiaja
zabudowe i zagospodarowanie obszaru planu w sposob zgodny z oczekiwaniem spotecznym,
pozwalajac na realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustalenia projektowanego
dokumentu uwzgledniajg prawa wtasnos$ci, m. in. poprzez przeanalizowanie potrzeb inwestycyjnych
wiascicieli nieruchomosci.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci Sieci
szerokopasmowych.

Ustalenia planu okreslaja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury technicznej (§ 16). Na calym obszarze objetym planem dopuszczono realizacje
infrastruktury technicznej, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu.

Dopuszczono lokalizowanie mikroinstalacji z odnawialnych Zrodet energii wykorzystujacych do
wytwarzania energii energi¢ promieniowania stonecznego i wiatru celem umozliwienia realizacji
n.p.: o$wietlenia ulicznego, z wytaczeniem mikroinstalacji z uzyciem biomasy.

11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej.

Organ sporzadzajacy plan zapewnit udziat spoteczenstwu w opracowywaniu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, poprzez:

1) ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz umozliwienie sktadania
wnioskow;

2) ogloszenie o przeprowadzeniu konsultacji spotecznych ze wskazaniem sposobu, miejsca oraz
terminu sktadania uwag do projektu planu miejscowego oraz okreslenie terminu, sposobu i zakresu
przeprowadzenia prezentacji projektu miejscowego planu wraz z dyzurem projektanta.

Ogloszenia opublikowane zostaly w prasie, wywieszone na tablicy ogloszen oraz udostgpnione na
stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Miasta Knurow.

Projekt przedmiotowego planu poddany byt procedurze wylozenia do publicznego wgladu wraz
z przeprowadzeniem dyskusji publicznej oraz dyzuru projektanta.

Raport z przeprowadzonych konsultacji spotecznych zawierajacy rozstrzygnigcie rozpatrzenia uwag
do projektu planu, ztozonych w ramach wylozenia do publicznego wgladu, stanowi zalacznik Nr 2
do uchwaly.

12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Zgodnie z art. 17 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Prezydent Miasta
Knurowa:

1) oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly wraz
Z przeprowadzeniem strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko okreslajac forme,
miejsce 1 termin sktadania wnioskow;

2) zawiadomil na pi$mie o przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz prognozy oddziatywania na
srodowisko instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania;

3) wystapil do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu 1 stopnia szczegotowo$ci informacji
koniecznych do ujecia w prognozie oddziatywania na srodowisko;

4) sporzadzit projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko;

5) przedtozyl projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej w celu zaopiniowania;



6) wystapil o zaopiniowanie oraz uzgodnienie projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz prognozy oddziatywania na srodowisko wlasciwe instytucje 1 organy;

7) opracowat wptyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet miasta;

8) ogtlosit w lokalnej prasie, zamiescit obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu Miasta
Knurowa oraz na stronie internetowej urzedu informacje o konsultacjach spotecznych nad
projektem planu wraz prognozg oddziatywania na srodowisko, wyznaczajac termin sktadania
uwag;

9) zorganizowat konsultacje spoteczne dotyczace przyjetych w projekcie planu rozwigzan wraz
Z prognoza oddziatywania na §rodowisko poprzez zorganizowanie wylozenia do publicznego
wgladu projektu planu, przeprowadzenia dyskusji publicznej oraz dyzuru projektanta. Projekt
planu wylozony zostal do publicznego wgladu w dniach od 28.11.2024 r. Uwagi do projektu

kierowane do Prezydenta Miasta przyijmowane byly do dnia ...................... Wptlyneto
............... uwag, zktorych Prezydent Miasta Knurowa uwzglednit .............uwag I nie
uwzglednit lub uwzglednit czgsciowo .................. uwagi.

13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci.

Dla potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci,
ustalenia planu zawieraja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej (§ 16).

14. Zachowanie rownowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu Ilub okreSlaniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, miedzy interesem
publicznym a interesami prywatnymi.

Zaprojektowane rozwigzania planu s3 zgodne z oczekiwaniami inwestorOw, w granicach
dopuszczonych ustaleniami studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
umozliwiajac im zabudowe i zagospodarowanie nieruchomosci na cele budowlane.

Zaproponowane rozwigzania planistyczne nie tylko zapewniaja bezposrednia obstuge
nieruchomosci, ale takze zabezpieczaja mozliwo$¢ racjonalnego prowadzenia sieci infrastruktury
technicznej.

Niezbedne analizy ekonomiczne, Srodowiskowe 1 spoteczne wskazujag w wigkszo$ci na stusznos¢
przyjetych w miejscowym planie rozwigzan.

15. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy zawarte s3 w ustaleniach
W szczegblnosci dotyczacych: zasad ochrony i1 ksztattowania tadu przestrzennego (§ 5), zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania (ustalenia § 7 do § 12).

Obszar objety planem i1 zaproponowane w nim rozwigzania planistyczne nie sg dostatecznie
skomunikowane i beda wymagaty dodatkowych naktadow miasta w zakresie budowy infrastruktury
technicznej. Skutki ekonomiczne projektu planu zostatly przeanalizowane w analizie wplywu na
finanse publiczne, w tym na budzet miasta.

16. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Dokumentem, ktory orientacyjnie szacuje koszty lezace po stronie miasta jest ,,analiza wptywu na
finanse publiczne, w tym budzet miasta” opracowana na etapie sporzadzania planu. Wyniki ww.
dokumentu wskazujg jednak, iz w dtuzszej perspektywie uchwalenie 1 realizacja przedmiotowego
mpzp wptynie na zwigkszenie dochodow miasta i nie spowoduje znacznego obcigzenia jej budzetu.

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stanowi
zalacznik Nr 3 do uchwaly. W projekcie planu ustalono stawke stuzaca naliczaniu optat z tytutu
wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wysokosci 30 % dla terenow o symbolach MN i MN-U, a dla



pozostalych terendw w wysokosci 5%. Ocena faktycznego wzrostu ich wartosci nastepuje w wyniku
opracowania przez rzeczoznawce majatkowego, operatu szacunkowego okreSlajacego warto$é
nieruchomosci przed uchwalaniem planu miejscowego oraz warto$¢ po jego uchwaleniu, przy
zbyciu danej nieruchomosci w okresie 5lat od dnia, wktéorym plan miejscowy stal si¢
obowigzujacy.



